Valtuusto 10.12.2018

68 § Himeenkosken tehostetun palveluasumisyksikkoé Koivukodon myyminen Suomen Hoiva ja
Asunto Oy:lle ja erdiden Hameenkosken kiinteistojen myyminen Attendo Oy:lle

HOL 23/2018
Kunnanhallitus 5.2.2018

Hollolan kunnan suorassa omistuksessa oli vuonna 2017 sosiaali- ja terveyspalvelujen kaytossa olevia
kiinteistoja yhteensa 11 osoitteessa yht. 20 707 hum2. Naiden kiinteistojen tasearvo oli tilanteessa
31.12.2016 n 9,3 milj. euroa. Valtuuston paatdkselld 11.12.2017 huoneistoala on vdhentynyt 8000
hum2 ja tasearvo, osin alaskirjauksella 4,6 milj. euroa.

Hollolan kunnan sosiaali- ja terveyspalvelujen jarjestdmisvastuu on kunnanvaltuuston paatoksella
siirretty 1.1.2017 Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymalle ja mikali valmisteilla oleva lainsaadanto
etenee, jarjestamisvastuu siirtyy 1.1.2020 maakunnalle. Jarjestamisvastuun siirron myota kunnalla ei
enaa ole paatdsvaltaa sosiaali- ja terveyspalvelujen tarjonnasta tai sijoittelusta.

Voimaanpanolain luonnoksen mukaan maakunnan tehtavissaan tarvitsema omaisuus turvataan
maakunnan kayttéon osin omaisuuden siirrolla ja osin vuokraamalla. Luonnoksen mukaan
lakisaateiset kuntayhtymat siirtyvat varoineen ja velkoineen maakuntiin. Kuntien ja vapaaehtoisten
kuntayhtymien rakennukset eivat siirry, vaan maakunnat vuokraavat toimitilat yhteisen
vuokrasopimuspohjan mukaisesti. Siirtymakauden ajaksi maakunta vuokraa kaikki sen
jarjestamisvastuulle kuuluvan toiminnan kaytossa olevat tilat. Siirtymakauden jalkeen maakunta arvioi
tilatarpeensa. Mahdollisesti tyhjilleen jdavien kiinteistdjen osalta kunnille voidaan myontaa
valtionavustusta tai harkinnanvaraista korotettua valtionosuutta.

Kunta kantaa riskin tyhjiksi javien tai korjauskelvottamiksi todettavien sote-kiinteistdjen osalta. Tahan
riskiin sisaltyy tase-arvon alaskirjaus, mika on tulosvaikutteinen. Tama tarkoittaa, etta kuntalain
tasapainoisen talouden edellyttamalla tavalla vastaava saasto tai lisatulo on kyettava osoittamaan
muun toiminnan kautta. Tilanteessa, missa kunnan paatosvallan alaisista toiminnoista siirtyy
pysyvasti maakunnan vastuulle n. 50 % (sotepalvelut) ja kunnallisveroaste putoaa 12,3 % -yksikkoa,
kunnan tase puolittuu ja suhteellinen velkamaara nousee n. 100 %:n tasoon, tasapainotuspaine
(sadastopaine) kohdistuisi hyvinvointipalveluihin.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 23.1.2017 kasitellyt Perlacon Oy:n tekemaa kiinteistoselvitysta,
jonka suositusten mukaan Sote-kiinteistdjen osalta tulisi ryhtya kartoittamaan kiinnostuneita
kiinteistosijoittajia. Konsernijaosto hyvaksyi kokouksessaan 8.5.2017 myyntitoimeksiantosopimuksen
PJ Maa Helsinki Oy:n kanssa. Sopimuksen mukainen palkkio on 3,5 % + alv toimeksiannon mukaisten
kiinteistdjen velattomasta kauppahinnasta.

Valtuustoseminaarissa 7.9.2017 paadyttiin siihen, ettad kunta pyytaa tarjouksia kolmesta sote-
kiinteistopainotteisesta kokonaisuudesta. Tarjouksia on kasitelty valtuustoseminaarissa 12.10.2017 ja
valmistelua on jatkettu mydnteisen myyntilinjauksen pohjalta. Kahden kokonaisuuden (Salpakankaan
ja Vesikansan terveysasemat seka Hollolan palveluasunnot Oy/tontit) myynnin osalta valtuusto teki
paatdksen 11.12.2017.

Hameenkosken kiinteistokokonaisuuteen, mista on pyydetty tarjouksia, sisaltyy seuraavat kiinteistot:



Kiinteisto
Valmistumis/peruskorjaus ajankohta
Kiinteistd hum2
Koivukoto

1967/2015

1767
Vanha vanhainkoti
Asunto-osa 1966
Laajennus 1974
Kellarin laajennus 1985
1575

Kunnanvirasto
ml.asuntosiipi
1960/1998

922
Terveyasema

1985

453
Yhteensa
4717

Kunta sai tarjouspyyntdmenettelyn kautta maaraaikaan 9.10.2017 kaksi tarjousta Hadmeenkosken
kokonaisuudesta. Neuvotteluja tarjousten tehneiden kanssa on kayty loppusyksyn aikana siten, etta
myds Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman edustajat ovat olleet osin mukana neuvotteluissa ja
nain arvioimassa prosessin perusteita. Kunta on hakenut yhteista ndkemysta hyvinvointikuntayhtyman
kanssa etenemismallista koko prosessin ajan.

Valmisteluvaihe on ollut monitahoinen johtuen mm. kiinteistékokonaisuuteen liittyvasta ARA-
rahoitteisesta rakennuksesta ja ARA-rajoitteista seka lohkomattomista tonteista (maaraalat) ja
rasitteista/rasituksista.

Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma on 16.10.2017 tehnyt linjausp&atoksen palveluverkosta.
Linjauksen pohjalta Hameenkoskelle ei ole jaamassa terveyspalveluja, vaan ne tulisi jatkossa hakea
Salpakankaalta.

Kauppoja on valmisteltu Attendo Oy:lta tarjouksen, yht. 2,9 milj. euroa*, pohjalta. Tarjous on jaettu
siten, etta Koivukoto (ARA-kiinteisto) siirtyy ARA:n vahvistamalla enimmaishinnalla 1,6 milj. euroa ja



erillisella kauppakirjalla ja muut kiinteistét muodostavat toisen kokonaisuuden, joista maksetaan
yhteensa 1,3 milj. euroa. * (kirjaukset korjattu kh kasittelyyn 26.3)

Koivukoto

Kaupan kohteena on Hollolan (98) kunnan kiinteistosta Terveystalo 238-410-3-50 noin 5750 m2
suuruinen maaraala (kokonaismaaraala 7715 m2) seka maaraalalla sijaitseva rakennus (tehostetun
palveluasumisen yksikkd Koivukoto) ja liittymat.

Kiinteistdo myydaan Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle. Kauppahinta n. 1,6 milj. euroa, josta vahennetaan
siirrettavat korkotukilainat n. 1,4 milj. euroa, netto 0,2 milj. euroa.

Kiinteistoon on saatu ARA-rahoitusta. Sen luovuttamista rajoittavat ARA-rajoitteet. ARA-kiinteiston
kauppa tehdaan Attendo Oy:n osoittamalle ARA-kelpoiselle luovutuksen saajalle ARA:n
hyvaksymispaatoksen mukaisesti ja muut kiinteistot Attendo Oy:lle. Osana Koivukodon kauppaa
ostajalle siirtyy korkotukilainat (2 kpl), joiden alkuperainen padaoma on ollut 1 408 000 ?.

Rahoitusavustus

Korkotukilaina

Koivukoto I, uudisrakennus

Ara, 20.7.2012: Erityisryhmien investointiavustus 500 538 ?

Ara, 27.7.2012: Vuokratalokorkotukilaina 41 v/Kuntarahoitus: 732 000 ?
22.12.2017 po: 722 048 ?

Koivukoto Il, vanhan osan peruskorjaus

Ara, 15.1.2015: Erityisryhmien investointiavustus 405 545 ?

Ara, 30.9.2014: Vuokratalokorkotukilaina 31 v/ PH osuuspankki: 676 000 ?
22.12.2017 po: 664170 ?

Yht.

906 083 ?

1408000 ?,22.12.2017 po: 1386218 ?

Tehostetun palveluasumisen yksikko, Koivukoto on muodostettu 2010-luvulla rakentamalla uudisosa
ja peruskorjaamalla vanha hoivakoti. Peruskorjattuun kiinteistoon on rakennettu samalla
seniorikeskus (sis. kuntosali, vastaanottotiloja ja kotihoidon toimisto- ja sosiaalitilat), mihin ei ole
saatu Aran avustusta (338 000 euroa). Kiinteiston peruskorjauksen ja uudisrakentamisen
hankintahinta on ollut n. 4,2 milj. euroa, mista avustuksen osuus on 0,9 milj. euroa. Poistojen jalkeen
kiinteiston tasearvo (tilanteessa 23.11.2017) on 2,7 milj. euroa. Koivukodon kaupan osalta taseesta on
kirjattava alas n. -1,1 milj. euroa. Saatua avustusta ei kunnan ole palautettava, kun luovutus tehdaan
ARA-ehtojen mukaisesti.

Kauppaan ei sisally irtaimistoa. Seniorikeskukseen testamenttivaroin hankittu kuntosalivalineisto
sailytetadn kuntalaisten kaytdssa erillisella sopimuksella tai etsimalla korvaava tila.

Kunnalla on rakennusaikaisia alv-palautusvastuita n. 430 000 euroa. Palautusvastuu siirtyy osana
kauppaa ostajalle.



Attendo Oy neuvottelee erikseen Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman kanssa
liikkeenluovutuksesta siten, etta henkilosto siirtyisi yhteistoimintamenettelyn kautta Attendo Oy:n
palvelukseen. Kauppa toteutetaan edellyttaen, ettd Hameenkosken tehostetun asumisen palvelut
jatkuvat katkeamattomina.

Kauppakirja liitteena.

Muut kiinteistot

Osana kilpailutettua ja neuvoteltua kauppaa, erillisella kauppakirjalla, ovat seuraavat kiinteistot:
* Meijeri 283-410-3-1 (kt: 283-410-3-1) noin 2900 m*:n (MA-1)

* Kiinteistosta Peltola 283-410-3-51 noin 3500 m*n (MA-2) ja noin 6500 m’:n (MA-3) suuruiset
maaraalat seka

* Kiinteistosta Terveystalo 283-410-3-50 noin 1950 m?:n (MA-4) suuruinen méaaraala seka kiinteistoilla
sijaitsevat rakennukset ja liittymat.

Maaraalojen osoite on: Koivukuja 3 ja 7, 16800 Hameenkoski. Kaupan kohteena olevilla maaraaloilla
sijaitsee vanha kunnanvirasto ja vanhainkotirakennus. Maaraalalla kiinteistosta Terveystalo 283-410-
3-50 sijaitsee terveysasema ja hammashoitola. Kunnanviraston asuntosiiven kolme asuntoa on
vuokrattu ja ne ovat asumiskaytossa. Vuokrasopimukset siirtyvat ostajalle. Terveysasema on vuorattu
Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymalle. Vuokrasopimus siirtyy ostajalle.

Kiinteistokokonaisuus myydaan Attendo Oy:lle kauppahintaan 1,3 milj. euroa.

Rakennuksista vanha vanhainkoti ja vanha kunnantalo ovat tyhjilldan ja korjauskelvottomia.
Kunnanviraston asuntosiipi ja sen erilliset asunnot on vuokrattu. Samoin terveysasema on vuokrattu
Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymalle. Vuokrasopimukset siirtyvat ostajalle ja sopimukset sitovat
myds uutta omistajaa.

Rakennukset
Valmistumis/peruskorjaus ajankohta
Kiinteistd hum2

Tase-arvo

Purkukustannus

Vanha vanhainkoti

Asunto-osa 1966

Laajennus 1974

Kellarin laajennus 1985

1575

900007

70 000 - 100 000 ? riippuen haitta-aineista

Kunnanvirasto



ml.asuntosiipi
1960/1998

922

3220007

70 000-90 000 ?
riippuen haitta-aineista
Terveysasema
1985

453

142000 ?

Ei arviota
Yhteensa

554 000 ?
140-190 000

Myytavien kiinteistdjen tasearvo on 554 000 euroa. Kauppahinnan ollessa 1,3 milj. euroa, kaupasta
muodostuu myyntivoittoa n. 746 000 euroa. Myyntivoittoa vahentaa kirjaamatta olevat kiinteiston
tasearvokirjaukset.

Kiinteistojen purkukustannuksiksi (vanha kunnantalo ja vanhainkoti) on arvioitu 140 000 - 190 000
euroa. Myynnilla kunta valttyy purkukustannuksista.

Kunta tekee siis toisesta kaupasta n. -1,1 milj. euron alaskirjauksen ja toisesta kaupasta n. +746 000
euron tulosvaikutteisen kirjauksen eli molempien kauppojen yhteisvaikutus on n. -0,4 milj. euron
alaskirjaus.

Kaupan tavoitteena on, ettd myds terveyspalvelut jatkuisivat katkeamattomina Hameenkoskella. Tama
edellyttaa, etta Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma ulottaisi saatua palvelusetelikokeilua myos
Hameenkosken alueelle. Asia on valmistelussa Hyvinvointikuntayhtymassa. Mikali kokeilua ei uloteta
Hameenkosken alueelle, terveyspalvelujen tarjonnassa voi tulla katkos - valinnanvapauslainsaadanto,
voimaan astuessaan, luo kuitenkin palvelutarjonnan syntymiselle mahdollisuuden viimeistaan 3-4
vuoden kuluttua.

Kauppakirja liitteena.
Kauppoihin ei liity toimintojen siirtoa (lilkketoimintaa).
Liitteena Attendo Oy:n tiedote Hameenkosken kiinteistdjen ostoon liittyen.

Molemmat kauppakirjat allekirjoitetaan samanaikaisesti, kuitenkin viimeistaan 1.12.2018, kun
seuraavat edellytykset tayttyvat:

* Paatokset ovat saaneet lainvoiman

* Tehostetun asumispalvelun katkeamaton tuotanto voidaan varmistaa



* Koivukodon kiinteiston lohkominen on toteutettu (tarkennukset kauppakirjaan)

* ARAN, Kuntarahoituksen ja Paijat-Hameen Osuuspankin suostumus kaupan kohteen ja lainojen
siirrolle on olemassa

Mikali kaupan edellytykset eivat tayty 1.12.2018, raukeaa kauppa. Lahtokohtaisesti kaikki kaupan
edellytykset saadaan toteutettua kevaan 2018 aikana

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessa, kun kauppakirjat on allekirjoitettu.
Ehdotus: Kunnanjohtaja: Ehdotus valtuustolle:
Hyvaksytaan liitteena olevat kauppakirjat

1. Hollolan kunta myy tehostetun palveluasumisen yksikon, Koivukodon ARA:n maéarittelemalla
kauppahinnalla n. 1,6 milj. euroa ARA:n hyvaksymalle ostajalle Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle.
Ostajalle siirtyy samalla kiinteistoon kohdistuvat ARA-korkotukilainat sekd mahdollinen alv-palautus.
Netto n. 0,2 milj. euroa. Liite 1

2. Hameenkosken vanhan vanhainkodin, kunnanviraston (ml. asuntosiipi) seka Terveysasema-
kiinteiston yhteensa 1,3 milj .euron kauppahintaan. Liite 2

3. Viranhaltijoille (elinvoimajohtaja/kunnanjohtaja) annetaan oikeus tehda kauppakirjoihin teknisia
korjauksia (mm. lohkomisen jalkeinen tilanne, lainamaara/nettohinta kaupantekoajankohtana).

4. Kunnanhallitukselle delegoidaan tarvittaessa oikeus hyvaksya kauppakirjoihin teknisia muutoksia
laajempia korjauksia paatoksen yleisperiaatteiden puitteissa.

Paatos: Kunnanhallitus: Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 12.2.2018

Hollolan kunnan kiinteistovalmisteluja on viety avoimesti eteenpain kevaasta 2017 lahtien.
Molemmista valtuustoseminaareista (7.9.2017 ja 12.10.2017) ja niissa tehdyista
kiinteistolinjausvalmisteluista on lahetetty erillistiedotteet ja asiaa on kasitelty niin kirjaston 8.11.2017
kuntalaistilaisuudessa kuin esitelty mediatilaisuuksissa (3 kpl). Asiasta on uutisoitu useaan otteeseen
alueen medioissa.

Yleinen, kunnan vastaanottama/kokema palaute on ollut neutraalia/mydnteista. Palautteessa on
pidetty tarkeana, etta kunta pyrkii omin, kaytettavissa olevin keinoin sailyttamaan Hameenkosken
pitajan lahipalvelut.

Kuntalain 22 8§ s43ta3 asukkaiden ja palvelujen kayttajien vaikuttamismahdollisuuksista. Vaikka
kuulemisvelvoite on talta osin tulkittava kuuluvan erityisesti palvelujen jatkuvuuteen ja tata kautta
jarjestamisvastuuta kantavalle Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymalle, on Hameenkosken pitajan
alueella esiin nousseen epatietoisuuden nakdkulmasta perusteltua, etta asiasta jarjestetdan jo tassa
vaiheessa, ennen kiinteistopaatoksia, avoin kuntalaisten keskustelu- ja kuulemistilaisuus.

Paatdksenteossa otetaan aikalisa ja jarjestetdaan kuntalaisten keskustelu- ja kuulemistilaisuus.

Ehdotus: Kunnanhallitus: Kunnanhallitus paattada nostaa asian uudelleenkasittelyyn ja
poistaa asian valtuuston 19.2.2018 asialistalta.



Hameenkoskella jarjestetaan yleinen kuntalaisten keskustelu- ja kuulemistilaisuus aiheesta
15.3.2018 klo 18.00 Hameenkosken Seuralassa.

Keskustelutilaisuuteen kunta kutsuu mukaan myos Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman ja
Attendo Oy:n edustajat.

Taman jalkeen kunnanhallitus kasittelee esityksen uudelleen.
Paatos: Kunnanhallitus: Ehdotus hyvaksyttiin.
Kunnanhallitus 26.3.2018

Asialistan selosteosassa on ollut aikaisemmissa kasittelyissa osin virheellisia lukuja. Selosteosan
punaisella merkityt luvut on oikaistu:

Kauppoja on valmisteltu Attendo Oy:lta tarjouksen, yht. 2,9 (ei 3,3) milj. euroa, pohjalta. Tarjous on
jaettu siten, etta Koivukoto (ARA-kiinteist0) siirtyy ARA:n vahvistamalla enimmaishinnalla 1,6 mil|.
euroa ja erillisella kauppakirjalla ja muut kiinteistdt muodostavat toisen kokonaisuuden, joista
maksetaan yhteensa 1,3 (ei 1,7) milj. euroa.

Myos luvut ovat tarkentuneet tase-arvojen tarkentuessa, mutta keskeisin luku, nettotulos myynnin
osalta on edelleen sama n. -0,4 milj. euroa (ja tata vastaava arvonalennus).

Hameenkosken Seuralassa on jarjestetty kuulemistilaisuus 15.3.2018 klo 18.00. Paikalla tilaisuudessa
kunnan edustajien lisaksi olivat Hyvinvointikuntayhtyman edustajat (Juhani Sand, Kimmo Kuosmanen
ja Ismo Rautiainen) seka Attendo Oy:n edustaja (Pertti Karjalainen). Tilaisuudessa oli paikalla n. 120
osallistujaa. Tiedote tilaisuudesta liitteena.

Ehdotus: Kunnanjohtaja: Ehdotus valtuustolle:
Hyvaksytaan liitteena olevat kauppakirjat:

1. Hollolan kunta myy tehostetun palveluasumisen yksikon, Koivukodon ARA:n maarittelemalla
kauppahinnalla n. 1,6 milj. euroa ARA:n hyvaksymalle ostajalle Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle.
Ostajalle siirtyy samalla kiinteistoon kohdistuvat ARA-korkotukilainat sekd mahdollinen alv-palautus.
Netto n. 0,2 milj. euroa. Liite 1

2. Hameenkosken vanhan vanhainkodin, kunnanviraston (ml. asuntosiipi) seka Terveysasema-
kiinteiston yhteensa 1,3 milj. euron kauppahintaan. Liite 2

3. Viranhaltijoille (elinvoimajohtaja/kunnanjohtaja) annetaan oikeus tehda kauppakirjoihin teknisia
korjauksia (mm. lohkomisen jalkeinen tilanne, lainamaara/nettohinta kaupantekoajankohtana).

4. Kunnanhallitukselle delegoidaan tarvittaessa oikeus hyvaksya kauppakirjoihin teknisid muutoksia
laajempia korjauksia paatoksen yleisperiaatteiden puitteissa.

Paatods: Kunnanhallitus:Ehdotus hyvaksyttiin.
taytantéonpano
muutoksenhakukielto

ote tiedoksi: Attendo Oy, P-H hyvinvointiky, Suomen Hoiva ja Asunto Oy



Valtuusto 9.4.2018
Ehdotus: Hyvaksytaan liitteena olevat kauppakirjat:

1. Hollolan kunta myy tehostetun palveluasumisen yksikon, Koivukodon ARA:n maarittelemalla
kauppahinnalla n. 1,6 milj. euroa ARA:n hyvaksymalle ostajalle Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle.
Ostajalle siirtyy samalla kiinteistoon kohdistuvat ARA-korkotukilainat sekd mahdollinen alv-palautus.
Netto n. 0,2 milj. euroa. Liite 1

2. Hameenkosken vanhan vanhainkodin, kunnanviraston (ml. asuntosiipi) seka Terveysasema-
kiinteistdn yhteensa 1,3 milj. euron kauppahintaan. Liite 2

3. Viranhaltijoille (elinvoimajohtaja/kunnanjohtaja) annetaan oikeus tehda kauppakirjoihin teknisia
korjauksia (mm. lohkomisen jalkeinen tilanne, lainamaara/nettohinta kaupantekoajankohtana).

4. Kunnanhallitukselle delegoidaan tarvittaessa oikeus hyvaksya kauppakirjoihin teknisia muutoksia
laajempia korjauksia paatoksen yleisperiaatteiden puitteissa.

Paatos: V altuusto: Ehdotus hyvaksyttiin.
taytantéodnpano

HAO valitusosoitus

ote asianosainen: Suomen Hoiva ja Asunto Oy, Attendo Oy

ote: elinvoimajohtaja, kunnanjohtaja, talousjohtaja, talouspalvelut laskutus, kiinteistorekisteri, Tdoc

Kunnanhallitus 3.12.2018

Kunnanvaltuuston paatos 9.4.2018 sai lainvoiman. Koivukodon kiinteiston lohkominen on toteutettu ja
Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyma siirtdnyt asumispalvelutoiminnan liikkeenluovutuksella
Attendo Oy:lle 1.9.2018 alkaen.

Kaupan edellytykset ovat muilta osin tayttyneet valtuuston paattamalla tavalla, mutta Valtiokonttori,
joka hallinnoi eri viranomaisten myontamia korkotukia ja nain ollen myos osaltaan hyvaksynyt ARA:n
myontaman korkotuen aikanaan kunnalle, ei ole suostunut velallisen siirtoon vaan on ilmoittanut, etta
lainan siirron ehdoton edellytys on kunnan omavelkainen takaus (paaomaltaan 1,38 milj. euroa
lainalle). Perusteena on se, ettei Valtiokonttori hyvaksy takaajan aseman heikennysta. Kunnan asema
on yksityista yritysta vahvempi, koska kunta ei voi menna konkurssiin. Myos rahoittajat eli
Kuntarahoitus ja Osuuspankki vaativat kunnan 100 %:n omavelkaisen takauksen lainoille.

Lainat, joiden osalta edellytetadn kunnan omavelkaista takausta siitd huolimatta, etta lainojen
maksun velvoite kauppakirjalla siirtyy Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle:

- Kuntarahoitus pdaoma 27.11.2018: 719 560 eur, alkuperainen velkakirja liitteena 1.
- OP pddoma 27.11.2018: 660 790 eur alkuperainen velkakirja liitteena 2.

Valtiokonttorin vaatimusta voidaan pitdd monin tavoin kohtuuttomana suhteessa kuntien
toimintaymparistdn muutoksiin ja Kuntalakiin. Koska kauppaa kuitenkin edelleen pidetdan kunnan
nakokulmasta tarkoituksenmukaisena tulevaisuuden riskien valttamiseksi ja Hameenkosken pitajan
palvelujen sailyttdmiseksi, on selvitetty tarkemmin omavelkaisen takauksen edellytyksia.



Kuntalain 15 luvun 129 8:ssa sdadetddn muun muassa takauksen antamisen edellytyksista.

Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myoéntama laina, takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan
kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan
kattavilla vastavakuuksilla.

Kunnalla on mahdollisuus antaa takaus kilpailutilanteessa markkinoilla olevan yhteison velasta tai
muusta sitoumuksesta, mikali yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien ja valtion
yhteisessad maaraysvallassa.

Lisaksi kunnalla on mahdollisuus antaa takaus ns." puhtaasti ei -taloudelliseen toimintaan" tai
taloudelliseen toimintaan, joka ei tapahdu kilpailutilanteessa markkinoilla.

Lakisaateinen tai luonnollinen monopolitoiminta ei tapahdu kilpailutilanteessa markkinoilla. Myos
takaus tiettyyn erityislainsdadantoon perustuvaan toimintaan on mahdollinen.

Kunta ei siis kuntalain sdadosten mukaan voisi antaa kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
yksityisen yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta takausta. Poikkeus tasta on kuitenkin ns. SGEI-
tukena annettu takaus, jota voidaan soveltaa Ara-rajoituslain piirissa olevien kiinteistoihin
kohdistuvien toimenpiteiden osalta. SGEI-tuki, kuten tdssa kunnan antama omavelkainen takaus, on
elementti, jolla julkinen taho voi antaa avustusta yksityiselle, yleishyodylliselle toimijalle. Sosiaaliseen
asuntotuotantoon annettujen valtionavustusten periaatteena ja perusteluna on, etta markkinat eivat
toimi eivatka hoida yleisten sosiaalisten palvelujen tarvetta, kuten tdssa vanhusten asumista. Kunnan
tarvetta palvelutuotantovelvoitteen (Kuntalaki 132 §) antamista sosiaaliseen asuntotuotantoon liittyen
ja korvaus tdman velvoitteen toteuttamisesta voidaan antaa mm. takauksen muodossa (Harjula-
Prattala, Kuntalaki-tausta ja tulkinnat s. 862).

Kunta voi siis mydntaa takauksen tai muun vakuuden, jos se perustuu lain perusteella hyvaksyttyyn
tukiohjelmaan tai yksittaiseen tukeen taikka liittyy yhteison tayttamaan palveluvelvoitteeseen.

Suomen Hoiva ja Asunto Oy on yleishyodyllinen yhtio ja se tayttaa yleishyodyllista tehtavaa
(sosiaalinen asuntotoiminta). Yleishyodyllisyysstatus on vahvistettu ARA:n paatoksella. ARA:n ja
Suomen Kuntaliiton ohjeen mukaisesti (Dnro ARA-00.02.00-2018-9) ARA-tuet ovat SGEl-tukia. SGEI-
tuki tarkoittaa, etta ne ovat EU-oikeuden mukaisia sisémarkkinoille soveltuvaa tukea, mika on
korvausta yrityksen tai muun yhteison toteuttamasta yleista taloudellista etua koskevasta
palveluksesta. Taman pohjalta erillistd SGEI-menettelya ja arviointimenettelya ei erikseen tarvita.
Saman ohjeistuksen mukaisesti kunnat voivat jatkossakin mydntaa takauksia kohtuuhintaiseen ja
sosiaaliseen asuntotuotantoon muillekin kuin kuntakonserniin kuuluville yrityksille ja muille
yhteisdille. ARA:n ja Suomen Kuntaliiton ohje liitteena 3. Talldinkin on kuitenkin lisdksi varmistettava,
etta takaus tayttaa kuntalaista johtuvat vaatimukset.

Kuntien yrityksille myontama tuki siis kuuluu Euroopan unionin valtiontukisaatelyn piiriin. Sdannot
koskevat kaikkia toimenpiteita, joissa julkinen sektori mydntaa yrityksille tukea tai muuta etua kuten
takausta. Koska valtiontuet ovat lahtdkohtaisesti kiellettyja, on annettavalle tuelle loydettava
hyvaksyttava peruste. Peruste nyt kasiteltyjen lainojen takausten osalta on se, etta kyseessa on
sosiaalinen asuntotoiminta eika takausta nain ollen voida pitaa kiellettyna valtiontukena.

Yhtena perusteena sille, etta tukea myonnettaisiin on normaalisti myos takausprovision perinta.
Valtionavustuksen tarkoitus on kuitenkin kohdentua siihen kohteeseen, jolle valtionavustus on
myonnetty (tdssa tapauksessa sosiaalinen asuntotuotanto). Jos rahoitusjarjestelyihin liittyy



takausprovisio, tdma provisio tosiasiallisesti vahentda kohteen saaman julkisen tuen maaraa, koska
provisiota ei vuokran maaraan liittyvien rajoitusten vuoksi voi siirtaa asukkailta perittaviin vuokriin, ja
nain takausprovisiojarjestely olisi SGEI-kohteissa valtionavustusten periaatteiden vastaista. Toisin
sanoen siis pitkdan korkotukeen sidotun, valtion avustusta saavan ja rajoitusten alaisen kohteen
saama avustus ja avustuksen hyoty eivat saa valua muualle. esimerkiksi takausprovision kaltaisiin
rahoitusinstrumentteihin. Valtion antaman avustukseen kuuluu se, ettd kohteen lainoituksen ja valtion
avustuksen tulee olla sopusoinnussa keskenaan, ei niin etta avustus siirtyy rahoitusjarjestelyjen
kautta muualle. ARA-rahoitettujen sosiaalisen asuntotuotannon kohteiden osalta, joissa korkotuki on
esimerkiksi 40 vuotta, ei takausprovision periminen voi tulla kyseeseen.

Nyt mydnnettavaksi esitettava takaus kattaa 100 % lainasaamisen maarasta. Kunnan arvion mukaan
takaus ei kuitenkaan aiheuta kunnalle merkittavaa taloudellista riskia eika vaarista
markkinatilannetta. Se ei mydskaan vaaranna sen kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista.
Taattavien lainojen maara on yhteensa 1,38 milj. euroa. Suhteessa taseen kertyneeseen ylijaamaan
taattavien lainojen suuruus on n. 7,7 prosenttia. Kuntaliiton nakemyksen mukaan merkittava
taloudellinen riski tarkoittaa sellaista euromaaraista lainaa tai takausta, joiden vaikutus
kuntatalouteen vastaa yhden prosenttiyksikdn kunnallisen tuloveron tuottoa. Hollolan kunnalla tdméa
tarkoittaa vuoden 2018 tasossa noin 3,7 milj. euroa. Taattavan lainan maara on tasta alle puolet.

Kunnan tulkinnan mukaan 1,38 milj. euron lainojen takaus ei vaaranna kunnan kykya vastata sille
laissa saadetyista tehtavista, kun otetaan huomioon kunnan koko, talousarvion suuruus ja kunnan
taloudellinen kokonaistilanne. Nain ollen takaukseen ei myoskaan sisally kuntalaissa tarkoitettua
merkittavaa taloudellista riskia. Kunta vahentaa lisaksi riskiaan edellyttamalla Attendo Oy:lta
vastavakuutta ARA-lainan takaisinmaksun vakuudeksi.

Liitteena 4 on uudistettu kauppakirja koskien Koivukoto-kiinteiston kauppaa.

Liitteena 5 tasmennetty kauppakirja koskien Hameenkosken vanhan vanhainkodin, kunnanviraston
(ml. asuntosiipi) seka Terveysasema-kiinteiston kauppaa.

Ehdotus: Kunnanjohtaja: Ehdotus valtuustolle:
1. hyvaksyy liitteena olevan kauppakirjan:

- Hollolan kunta myy tehostetun palveluasumisen yksikon, Koivukodon ARA:n maarittelemalla
kauppahinnalla n. 1,6 milj. euroa ARA:n hyvaksymalle ostajalle Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle.
Ostajalle siirtyy samalla kiinteistoon kohdistuvat ARA-korkotukilainat sekd mahdollinen alv-palautus.
Netto n. 0,2 milj. euroa. Liite 4

- Hollolan kunta myy samanaikaisesti em. Koivukoto-kiinteiston kaupan kanssa Hameenkosken
vanhan vanhainkodin, kunnanviraston (ml. asuntosiipi) seka Terveysasema-kiinteiston yhteensa 1,3
milj. euron kauppahintaan liitteen 5 mukaisesti.

2. Kunnanvaltuusto hyvaksyy Koivukoto-kiinteistdon osalta sen, etta kunta vastaa omavelkaisella
takauksella Kuntarahoituksen (pddoma 27.11.2018: 719 560 eur, alkuperainen velkakirja liitteena 1) ja
Osuuspankin (padoma 27.11.2018: 660 790 eur alkuperainen velkakirja liitteena 2) lainoista, koska se
on lainansiirron osalta valtiokonttorin seka rahoittajien vaatimus.

3. Kunnan omavelkaisen takauksen kunnan riskien pienentamiseksi, kunta edellyttaa
Koivukotokiinteiston osalta Attendo Oy:lta vastavakuutta.



4. Mikali Valtiokonttori muuttaa kantaansa ennen kauppakirjojen allekirjoitusta eika edellyteta kaupan
ehtona kunnan omavelkaista takausta, tulee Koivukodon kauppa toteuttaa ensisijaisesti ilman kunnan
omavelkaista takausta.

5. Viranhaltijoille (elinvoimajohtaja/kunnanjohtaja) annetaan oikeus tehda kauppakirjoihin teknisia
korjauksia.

6. Kunnanhallitukselle delegoidaan tarvittaessa oikeus hyvaksya kauppakirjoihin teknisid muutoksia
laajempia korjauksia paatoksen yleisperiaatteiden puitteissa.

Paatos: Kunnanhallitus: Ehdotus hyvaksyttiin.
taytantéonpano

muutoksenhakukielto

Valtuusto 10.12.2018

Ehdotus: Valtuusto paattaa:

1. hyvaksyy liitteena olevan kauppakirjan:

- Hollolan kunta myy tehostetun palveluasumisen yksikon, Koivukodon ARA:n maarittelemalla
kauppahinnalla n. 1,6 milj. euroa ARA:n hyvaksymalle ostajalle Suomen Hoiva ja Asunto Oy:lle.
Ostajalle siirtyy samalla kiinteistoon kohdistuvat ARA-korkotukilainat sekd mahdollinen alv-palautus.
Netto n. 0,2 milj. euroa. Liite 4

Kyseessa on EU:n SGEI -paatoksen mukainen SGEI -tuki.

- Hollolan kunta myy samanaikaisesti em. Koivukoto-kiinteiston kaupan kanssa Hameenkosken
vanhan vanhainkodin, kunnanviraston (ml. asuntosiipi) seka Terveysasema-kiinteiston yhteensa 1,3
milj. euron kauppahintaan liitteen 5 mukaisesti.

2. Kunnanvaltuusto hyvaksyy Koivukoto-kiinteiston osalta sen, etta kunta vastaa omavelkaisella
takauksella Kuntarahoituksen (paaoma 27.11.2018: 719 560 eur, alkuperainen velkakirja liitteena 1) ja
Osuuspankin (padgoma 27.11.2018: 660 790 eur alkuperainen velkakirja liitteena 2) lainoista, koska se
on lainansiirron osalta valtiokonttorin seka rahoittajien vaatimus.

Kyseessa on EU:n SGEI -paatoksen mukainen SGEI -tuki.

3. Kunnan omavelkaisen takauksen kunnan riskien pienentamiseksi, kunta edellyttaa
Koivukotokiinteiston osalta Attendo Oy:lta vastavakuutta.

4. Mikali Valtiokonttori muuttaa kantaansa ennen kauppakirjojen allekirjoitusta eika edellyteta kaupan
ehtona kunnan omavelkaista takausta, tulee Koivukodon kauppa toteuttaa ensisijaisesti ilman kunnan
omavelkaista takausta.

5. Viranhaltijoille (elinvoimajohtaja/kunnanjohtaja) annetaan oikeus tehda kauppakirjoihin teknisia
korjauksia.

6. Kunnanhallitukselle delegoidaan tarvittaessa oikeus hyvaksya kauppakirjoihin teknisid muutoksia
laajempia korjauksia paatoksen yleisperiaatteiden puitteissa.



Paatods: V altuusto: Puheenjohtaja totesi, etta kunnanhallituksen ehdotukseen kohtiin 1 ja 2
lisataan teknisena korjauksena teksti: "Kyseessa on EU:n SGEI -paatoksen mukainen SGEI -tuki."

Kunnanhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.
taytantédnpano
HAO kunnallisvalitus
ote asianosainen: Suomen Hoiva ja Asunto Oy, Attendo Oy, Kuntarahoitus, Osuuspankki

ote tiedoksi: P-H hyvinvointiky, Valtiokonttori, kunnanjohtaja, elinvoimajohtaja, talousjohtaja,
talouspalvelut laskutus, kiinteistorekisteri, Tdoc



